Grundbuchamt Rapperswil-Jona ENigang Fapchibmey
Grundbuchkreis Jona

Zeit Unterbelege

Kaufvertrag

Politische Gemeinde Rapperswil-Jona, offentl.-rechtl. Kérperschaft, St. Gallerstrasse 40,
8645 Jona, vertreten durch Stadtrat und dieser durch Stadtprasident Martin Stécklin

Stadtschreiber Stefan Pius Eberhard,

nachstehend Verkauferschaft genannt

verkauft an die zu griindende

SinoSwiss Technopark (Switzerland) AG, mit Sitz in Rapperswil-Jona SG, Neue Jonastrasse 90,
8640 Rapperswil-Jona, vertreten durch die Griinderaktionarin, die SinoSwiss Holding AG, mit Sitz
in Steinhausen ZG, Unternehmens-ldentifikationsnummer CHE- 482.179.456, Hinterbergstrasse

18, 6312 Steinhausen, und diese vertreten durch Dominik Wicmer, || | | TGN
_Mitglied des Verwaltungsrates, mit Einzelunterschrift

nachstehend Kauferschaft genannt

hachbeschriebenes Grundstiick:



Grundbuch Jona Gemeinde Rapperswil-Jona

Liegenschaft Nr. 4794
Plan Nr. 71J, Jonerhof
2'000 m?, Acker/Wiese/Weide (2'000 m?)

Erwerbstitel
Vereinigung 03.01.2007 Beleg 15

Anmerkungen
Perimeter zur Jona-Korrektion It. Umgrenzungsplan
14.03.1967 Beleg 153, ID 49, EREID CH240281652

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Keine

Grundpfandrechte
Keine

Grenzen
Mutationsvorschlag vom 11.12.2020

Die definitive Mutation erfolgt unmittelbar nach Erhalt einer rechtskraftigen Baubewilligung fur einen

Neubau in einer Mutationsurkunde durch den Geometer.

Die Kauferschaft hat Kenntnis, dass sich das Strassenprojekt Druckerstrasse im laufenden
Bewilligungsverfahren befindet und vom Kanton noch nicht genehmigt wurde. Anderungen des
Strassenprojektes haben evtl. Einfluss auf die Lage des Kaufgrundstiickes. Die Kauferschaft ist
einverstanden mit der Anpassung der Lage des Kaufgrundstiickes, wenn diese zu keiner

Verschlechterung fuhrt.

Die Vertragsparteien verpflichten sich bei Anpassung des Kaufgrundstiickes gegenseitig zum

Abschluss eines Nachtrages zu diesem Kaufvertrag.

Il

JE

¥



Kaufpreis

Der Kaufpreis fir das Grundstlick Grundbuch Jona Nr. 4794 betragt

CHF 2'400'000.00

(Schweizer Franken zwei Millionen vierhunderttausend 00/100)

und wird wie folgt getilgt:

CHF 2'400'000.00 durch Uberweisung per Datum Tag der Grundbuchanmeldung (Tagebuch-

eintrag) auf das Postkonto IBAN CH90 0900 0000 9000 5046 8, lautend auf
Stadt Rapperswil-dJona.

CHF 2'400'000.00 total Kaufpreis

Fur diesen Betrag Ubergibt die Kduferschaft der Verkauferschaft innert 10 Arbeitstagen nach Erhalt
der Genehmigung fur chinesische Auslandsinvestitionen von den zustandigen chinesischen
Behoérden fur den Geldtransfer ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen einer renommierten
Schweizer Bank, welches mindestens bis 31.01.2024 Giltigkeit hat. Sollte innert einer Frist von 9
Monaten seit Gerehmigumy—der—zustamdigerr—stagtischer—Behtrderr—des—umnterzechmeten, X
vorliegenden Vertrages die Kauferschaft der Verkauferschaft kein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen einer renommierten Schweizer Bank Uber den vollen Kaufpreis mit Gultigkeit
bis mindestens 31.01.2024 (bergeben haben; oder innert einer Frist von 9 Monaten, seit
Unterzeichnung des vorliegenden Vertrages der Kauferschaft keine schriftliche Mitteilung tiber die
Zustimmung dieses Vertrags durch die Gemeinde vorliegt, fallt dieser Vertrag entschadigungslos,
jedoch unter analoger Anwendung der Kostentragung gemass von Ziff. 15 Abs. 3 hiernach, dahin.

Dieser Vertrag wird unter Vorbehalt der Zustimmung der Gemeinde geschlossen (siehe auch Ziff. 18
hiernach).

Sollte innert einer Frist von 3 Jahren seit Unterzeichnung, langstens bis 31.01.2024, des
vorliegenden Vertrages die Ubertragung des Grundstiicks Grundbuch Jona Nr. 4794 nicht beim
Grundbuchamt Rapperswil-Jona zur Eintragung angemeldet sein, féallt dieser Vertrag
entschadigungslos, jedoch unter analoger Anwendung der Kostentragung gemass von Ziff. 15 Abs.
3 hiernach, dahin (Verlangerung der Frist analog Ziff. 2 Abs. 3 hiernach).




Weitere Vertragsbestimmungen

1.

Der Besitzesantritt mit Ubergang von Nutzen, Lasten und Gefahr auf die Kauferschaft findet
mit der Grundbucheintragung statt.

Die Verkauferschaft verpflichtet sich, die Grundbuchanmeldung fir die Eigentumstbertragung
innert 30 Tagen nach Erhalt einer rechtskraftigen Baubewilligung fir einen Neubau geméass
Ziffer 14 und 16 hiernach abzugeben.

Sollte innert einer Frist von 3 Jahren seit Unterzeichnung, langstens bis 31.01.2024, des
vorliegenden Vertrages keine Baubewilligung erteilt werden, oder die erteilte Baubewilligung
nicht in Rechtskraft erwachsen, so féllt der vorliegende Vertrag ersatzlos dahin. Die
Verkauferschaft hat der Kauferschaft allfallige, bereits geleistete Zahlungen an den Kaufpreis
innert 45 Tagen, nach schriftlicher Aufforderung hierzu durch eingeschriebenen Brief,
zurlickzuerstatten.

Sollte die erteilte Baubewilligung nach Ablauf dieser Frist von 3 Jahren, deshalb nicht in
Rechtskraft erwachsen, weil dagegen Einsprachen/Beschwerden hangig sind, bleibt der
Vertrag aufrecht und die Frist verlangert sich um die Dauer der Einsprache-
/Beschwerdeverfahren, die bis langstens am 31.01.2026.

Die Handanderungssteuer, die Gebuhren des Grundbuchamtes fir die Beurkundung und die
Eintragung im Grundbuch sowie die mit diesem Rechtsgeschaft zusammenhangenden amtli-
chen Kosten bezahlen die Vertragsparteien je zur Halfte.

Sie haben Kenntnis, dass von Gesetzes wegen ausschliesslich die Kauferschaft handande-
rungssteuerpflichtig ist (Art. 242 Abs. 1 StG), die Veranlagungsverfiigung deshalb der Kaufer-
schaft zu eréffnen ist und die Verkauferschaft fur die Handanderungssteuer solidarisch haftet.

Die Politische Gemeinde Rapperswil-Jona ist geméss Art. 80 Bst. d StG von der Grundsttick-
gewinnsteuer befreit.

Die Kauferschaft ubernimmt das Kaufgrundstiick im heutigen Zustand. Die Vertragsparteien
sind von der Urkundsperson auf die Art. 192 bis 196 des Schweizerischen Obligationenrechts
(OR) Uber die Rechtsgewahrleistung sowie die Art. 197 ff. und 219 OR Uber die
Sachgewahrleistung (Mangelhaftung) aufmerksam gemacht worden.

Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson Uber die Bedeutung dieser Freizeichnungs-
klausel orientiert worden, insbesondere dartiber, dass diese Vereinbarungen ungliltig sind,
wenn die Verkauferschaft der Kduferschaft die Gewahrsmangel absichtlich bzw. arglistig oder
grobfahrldssig verschwiegen hat (Art. 199 und 100 Abs. 1 OR).

Den Vertragsparteien ist die Bedeutung dieser Bestimmungen bekannt.

Die Verkauferschaft sichert der K&auferschaft zu, dass das Kaufgrundstlick Uber eine
Erschliessung bis zur Grundstiicksgrenze verfligt bzw. diese Erschliessung auf Kosten der
Verkauferschaft realisiert wird.

Das Kaufgrundstick ist intern nicht erschlossen. Samtliche Kosten fur die interne
Erschliessung (Strassen, Ver- und Entsorgungsleitungen, etc.) gehen vollumféanglich zu
Lasten der Kauferschaft.

Die Kauferschaft ist ab Datum der Vertragsunterzeichnung berechtigt, das Kaufgrundsttick zu
betreten, Visiere zu stellen und in Anspruch zu nehmen, soweit dies fiir die Planung und die
Baueingabe bzw. fur die Erwirkung einer Baubewilligung notwendig ist. Ebenfalls ist sie be-
rechtigt, den Baugrund untersuchen zu lassen. Fur den Erhalt sdmtlicher fir den Neubau
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10.

11.

12.

13.

14.

erforderlichen o6ffentlich-rechtlichen Bewilligungen ist die Kauferschaft verantwortlich. Die
Kosten hierfur tragt die Kauferschaft.

Die Verkauferschaft verpflichtet sich, sdmtliche notwendige Baugesuchunterlagen als Grund-
eigentlmerin ohne Verzug zu unterzeichnen, soweit diese ihr durch die Kauferschaft vorgelegt
werden. Samtliche Kosten fur die Baueingabe bzw. fur die Erwirkung einer Baubewilligung
gehen zulasten der Kauferschaft.

Die Kauferschaft hat Kenntnis vom Inhalt und der Bedeutung der aufgeflihrten Anmerkung.

Die Verkauferschaft erklart, dass kein Miet- oder Pacht- oder andere Nutzungsverhéltnis
bezlglich des Kaufgrundstlickes besteht bzw. das bestehende Nutzungsverhaltnis, Gber
welches die Kauferschaft informiert ist, unmittelbar nach Vertragsunterzeichnung zu kiindigen.

Die Vertragsparteien nehmen Uber die das Kaufgrundstiick betreffenden Abgaben (Wasser-
zinsen, Grundsteuer etc.) per Datum des Besitzesantrittes eine separate Abrechnung vor.

Die Vertragsparteien haben Kenntnis, dass nicht alle &ffentlich-rechtlichen Eigentumsbe-
schrankungen aus dem Grundbuch hervorgehen. Ob flr das Kaufgrundstiick solche bestehen,
ist insbesondere aus den entsprechenden Planen, Verordnungen oder Verfligungen ersicht-
lich (Zonen- und Uberbauungspléne, Strassenplan, Schutzverordnungen usw.).

Gesetzliche Grundpfandrechte

a) Handanderungssteuer
Die Vertragsparteien haben Kenntnis, dass der Politischen Gemeinde Rapperswil-Jona
fur die Handanderungssteuer unter bestimmten Voraussetzungen am Kaufgrundstiick ein
gesetzliches Grundpfandrecht ohne Grundbucheintragung zusteht, das allen eingetrage-
nen Grundpfandrechten vorgeht (Art. 231 StG und Art. 167 Abs. 2 Ziff. 5 EG-ZGB). Die
Kauferschaft haftet somit mit dem Grundstick fur die fallige Handanderungssteuer.

b) Andere gesetzliche Grundpfandrechte
Die Vertragsparteien haben Kenntnis, dass neben den erwdhnten gesetzlichen Grund-
pfandrechten allenfalls weitere gesetzliche Grundpfandrechte geltend gemacht werden
kénnen. Die Abklarung, ob allenfalls ausstehende Forderungen bestehen, ist Sache der
Kauferschaft.

Die Verkauferschaft sichert der Kauferschaft zu, dass keine &ffentlich-rechtlichen Abgaben
(inklusive Anschlussgebiihren) und andere Forderungen, fir welche ein gesetzliches Grund-
pfandrecht besteht, ausstehend sind. Sollten wider Erwarten trotzdem noch gesetzliche
Grundpfandrechte geltend gemacht werden, verpflichtet sich die Verkauferschaft zur Bezah-
lung oder anderweitigen Sicherstellung der entsprechenden Forderungen.

Die Vertragsparteien bestatigen, dass sie durch die Urkundsperson Uber die Tragweitedieser
Bestimmungen orientiert worden sind und einen Auszug aus den einschldgigen Gesetzesbe-
stimmungen Uber die gesetzlichen Grundpfandrechte erhalten haben.

Die Kauferschaft erklart, dass das zu erwerbende Grundstiick Grundbuch Jona Nr. 4794
ausschliesslich zum Zweck der Ausiibung einer wirtschaftlichen Téatigkeit eines Unternehmens
im Sinne von Art.2 Abs. 2 Bst. a BewG dient. Das Kaufgrundstiick wird spatestens innert flnf
Jahren nach vollstreckter Grundbuchanmeldung Uberbaut und betrieblich genutzt. Sollten
Umsténde, welche nicht die Kauferschaft zu vertreten hat, wie das Verhalten Dritter, hohere
Gewalt, Epidemien etc. die Bauausfihrung verhindern oder zeitweise verunmdoglichen,

erstreckt sich die fUnfjahrige Frist um die Dauer der Baueinstellung, jedoch langstens 1 Jahr. \

Es wird voraussichtlich eine Dienstwolmung erstellt werden.
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15.

16.

17.

18.

18,

20.

21.

Der Kauferschaft ist es nicht méglich, dem Grundbuchamt bei Vertragsunterzeichnung die
entsprechende rechtskraftige Baubewilligung oder den positiven Vorbescheid zum Bauermitt-
lungsgesuch vorzulegen.

Da eine Bewilligungspflicht im Sinne des Bundesgesetzes tUber den Erwerb von Grundstiicken
durch Personen im Ausland nicht ohne weiteres auszuschliessen ist (Art. 18 BewG), hat die
Kauferschaft vor der Grundbucheintragung einen rechtskraftigen Entscheid der
Bewilligungsbehorde (Amt fur Gemeinden, Grundbuchaufsicht, Davidstrasse 27, 9001 St.
Gallen) beizubringen.

Wird das Gesuch nicht innert 30 Tagen seit der Beurkundung dieses Vertrages (vgl. Art. 17 Abs.
1 BewG) bei der Bewilligungsbehdrde eingereicht, die Bewilligung rechtskraftig verweigert oder
liegt der fur die Grundbucheintragung notwendige Entscheid nicht innert 24 Monaten seit der
Beurkundung dieses Vertrages vor, fallt dieser Vertrag entschadigungslos dahin. Die
aufgelaufenen Kosten des Grundbuchamtes und die Beurkundungsgebiihren tragt die
Kauferschaft. Im Ubrigen hat die Verk&uferschaft der Kauferschaft alle bereits geleisteten
Zahlungen an den Kaufpreis innert 45 Tagen seit rechtskraftigem Entscheid zurtickzuerstatten.
Der Entscheid der Bewilligungsbehérde Uber die Bewilligungspflicht oder die
Feststellungsverfiigung tber die Nichtbewilligungspflicht bleibt vorbehalten.

Die Kauferschaft bestatigt, dass das Kaufgrundstiick wahrend der Dauer des Riickkaufsrechts
und mindestens 20 Jahre darlber hinaus zum Zwecke des Baus und Betreibens eines
Gebaudes, das als Inkubationszentrums dient, verwendet wird. Die Nutzung dieses Gebaudes
dient insbesondere der Forschung und Entwicklung, der Férderung von Handel und damit
zusammenhangender Zusammenarbeit. FUr diese Zwecke und flr die Administration des
Inkubationszentrums dirfen Blroflache zur Verfligung gestellt werden.

Die zu erstellenden Bauten auf dem Kaufgrundstick und das Kaufgrundsttick diirfen wahrend
der Dauer des Rickkaufsrechts und mindestens 20 Jahre darliber hinaus namentlich nicht
Unterhaltungszwecken, zur Beherbergung oder Freizeittatigkeiten dienen. Weiter durfen sie
nicht zur Produktion verwendet werden. Ebenfalls nicht verwendet werden durfen sie als reines
Blirogebaude ohne direkten Bezug zu Forschung und Entwicklung oder Férderung von Handel
und damit zusammenhéngender Zusammenarbeit im Sinne der Ziff. 16 hiervor.

Dieser Kaufvertrag erhalt nur dann Gultigkeit und kann im Grundbuch eingetragen werden,
wenn die Genehmigung der zustandigen stadtischen Behdrden vorliegt.

Wird diese verweigert, kommt dieser Vertrag nicht zustande. Die angefallenen Gebuhren und
Kosten des Grundbuchamtes bezahlt in diesem Fall die Politische Gemeinde Rapperswil-
Jona.

Dieser Kaufvertrag wird ausdriicklich im Namen der in Grindung befindlichen SinoSwiss
Technopark (Switzerland) AG, mit Sitz in Rapperswil-Jona SG, abgeschlossen. Die Grinderin
haftet gemass Art. 645 OR bis drei Monate nach Eintragung der Gesellschaft im
Handelsregister.

Dieser Kaufvertrag kann im Grundbuch erst eingetragen werden, wenn ein Original-
Handelsregisterauszug der Kauferschaft vorliegt, fur dessen Zustellung an das Grundbuchamt
die Kauferschaft besorgt ist.

Ist die neu zu grindende Kauferschaft (Aktiengesellschaft) innert 3 Monaten seit der

Vertragsunterzeichnung nicht gegriindet und im Handelsregister eingetragen worden, fallt
dieser Vertrag entschadigungslos dahin. Die angefallenen Grundbuchgebihren bezahlt in

diesem Fall die Kauferschaft.
JZ
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22. Die Kauferschaft gewahrt der Verkauferschaft das Recht, das Kaufgrundstiick unter nachfol-
genden Voraussetzungen zuriickzukaufen (nachfolgend "Ruckkaufsrecht"). Das Ruckkaufs-
recht am Kaufgrundsttick kann bis am 31.01.2046 ausgetibt werden und ist auf diese Dauer
im Grundbuch vorzumerken. Die Verkduferschaft Gbt das Rickkaufsrecht aus, indem sie der
Kauferschaft bzw. der Eigentlimerin vor dem oder am 31.01.2046 eine schriftliche Mitteilung
zukommen lasst. Massgebend ist der Poststempel.

Die Verkauferschaft ist berechtigt, das Rickkaufsrecht auszutiben, wenn

() das Kaufgrundstlick ganz oder teilweise gegen Ziffer 16 und 17 hiervor verstossend
verwendet wird. Die Kauferschaft gibt auf Nachfrage der Verkauferschaft innerhalb von
30 Tagen detailliert Auskunft Uber die Nutzung des Kaufgrundstiickes, solange das
Ruckkaufsrecht besteht;

(i) die Kauferschaft gemass Ziffer 14 nicht innerhalb von funf Jahren seit
Grundbuchanmeldung des Vertrages das Kaufgrundstiick fertig Gberbaut hat und
betrieblich nutzt.

Der Riickkaufspreis bestimmt sich auf Grund des Verkehrswertes des Kaufgrundstiicks (inkl.
der darauf errichteten Bauten) zum Zeitpunkt der Austbung des Ruckkaufs abzuglich eines
Nachlasses von 20 %.

Der Verkehrswert entspricht dem Durchschnittswert der Verkehrswerte aus drei
Verkehrswertschatzungen, wovon eine Verkehrswertschatzung durch die St. Galler
Kantonalbank AG, eine Verkehrswertschatzung durch die Zircher Kantonalbank und eine
Verkehrswertschatzung durch einen vom Leiter der Bewertungsexperten-Kammer des SVIT
Schweiz bestimmten Schatzungsexperten zu erstatten ist. Erweist sich, dass eine oder
mehrere dieser Schéatzungen nicht eingeholt werden kann, sollen die Schéatzer nach
Massagabe der Zivilprozessordnung bestimmt werden.

Die Vertragsparteien tragen die Kosten der Verkehrswertschétzungen und der damit zusam-
menhangenden Kosten je zur Halfte.

Die Verkauferschaft hat den Rickkaufspreis innerhalb von 60 Tagen nach dessen Vereinba-
rung oder Bestimmung auf ein auf die Kauferschaft oder Eigentiimerin lautendes Bankkonto
zu hinterlegen.

Die Verkauferschaft hat das Recht, anstelle der Ablésung von gesetzlichen und vertraglichen
Grundpfandrechten durch die Kéuferschaft oder Eigentiimerin diese aus dem Kaufpreis selbst
abzulésen oder bestehende grundpfandrechtlich gesicherte Schulden in Anrechnung auf den
Ruckkaufpreis zu Ubernehmen. Die Verkauferschaft kann zudem darauf verzichten, weitere im
Range nach dem Ruckkaufsrecht stehende im Grundbuch eingetragene Belastungen beseiti-
gen zu lassen.

Nach der Eigentumstbertragung im Grundbuch wird der Riickkaufspreis oder der Saldo des
Rickkaufspreises an die Kauferschaft oder Eigentlimerin freigegeben.

Die mit der Ruickiibertragung zusammenhangende Handanderungssteuer, die Geblhren des
Grundbuchamtes fur die Eintragung im Grundbuch sowie die mit diesem Rechtsgeschaft zu-
sammenhangenden amtlichen Kosten (inkl. Kosten der Vormerkung) bezahlen die Vertrags-
parteien je zur Halfte.

Sofern es notwendig sein sollte, verpflichten sich die Vertragsparteien, dannzumal die Aus-
tbung des Rickkaufsrechts in einem &ffentlich beurkundeten Vertrag zu vereinbaren.

Das Riickkaufsrecht ist bis am 31.01.2046 auf dem Grundstiick Grundbuch Jona Nr. 4794
vorzumerken. \
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23.

24.

Die Kauferschaft raumt der Verkauferschaft am Kaufgrundstiick ab Unterzeichnung des
Vertrages ein nicht limitiertes Vorkaufsrecht bis am 31.01.2046 ein. Dieses ist gleichzeitig mit
der Eigentumstbertragung des Kaufgrundstiickes im Grundbuch auf dem Grundstiick
Grundbuch Jona Nr. 4794 vorzumerken.

Beim Abschluss eines Kaufvertrages oder eines anderen Rechtsgeschafts, das einer Handan-
derung im wirtschaftlichen oder rechtlichen Sinne gleichkommt, mit einem Dritten hat die Kéu-
ferschaft der Verkauferschaft schriftlich hierliber unter Bekanntgabe des Erwerbers Mitteilung
zu machen. Die Frist zur Austibung des Vorkaufsrechts betragt drei Monate ab Zugang der
schriftlichen Mitteilung.

Die mit der Austibung des Vorkaufsrechtes zusammenhangende Handanderungssteuer, die
Gebuhren des Grundbuchamtes fur die Eintragung im Grundbuch sowie die mit diesem
Rechtsgeschaft zusammenhangenden amtlichen Kosten (inkl. Kosten der Vormerkung)
bezahlen die Vertragsparteien je zur Halfte.

Das Vorkaufsrecht ist bis am 31.01.2046 auf dem Grundstick Grundbuch Jona Nr. 4794
vorzumerken.

Kaufsrecht: Die Politische Gemeinde Rapperswil-Jona gewahrt der SinoSwiss Technopark
(Switzerland) AG, welche annehmen, zwecks Ausfuhrung des vorliegenden Kaufvertrages ein
Kaufsrecht bis am 31.01.2026 auf dem Grundstlick Grundbuch Jona Nr. 4794. Sollte das
Grundsttick Nr. 4794 bei der Vormerkung des Kaufrechts noch nicht bestehen, erfolgt die
Vormerkung des nicht Gbertragbaren Kaufsrechts gemass Art. 216 ff. OR an Teilflachen von
insgesamt 2'000 m? an den nachbeschriebenen Grundstiicken:

Grundbuch Jona Gemeinde Rapperswil-Jona

ca.175m? Boden
abzutrennen von Grundstiick Nr. 4396, Jonerhof, 8645 Jona

ca. 143 m? Boden
abzutrennen von Grundstiick Nr. 4396, Jonerhof, 8645 Jona

ca. 1'682 m? Boden
abzutrennen von Grundstiick Nr. 169, Jonerhof, 8645 Jona

somit insgesamt 2'000 m2 zur Bildung des neuen Grundstiickes Nr. 4794
Die Teilgrundstiicke gehen aus dem beiliegenden Mutationsvorschlag vom 11.12.2020 hervor.

Erwerbstitel
Vereinigung 03.01.2007 Beleg 15

Bereinigung der Rechte und Lasten

Anmerkungen auf Grundstiicken Nr. 4396 und 169
Perimeter zur Jona-Korrektion It. Umgrenzungsplan
14.03.1967 Beleg 153, ID 49, EREID CH240281652

Die Anmerkung hat geméss Eintrag und Beleg auf alle Teilgrundstiicke Bezug. Die
Verkaduferschaft beantragt, die Anmerkung auf den Grundstiicken Nr. 4396 und 169 bestehen
zu lassen und auf das neu zu bildende Grundstiick Nr. 4794 zu (bertragen. 5z
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Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Keine

Grundpfandrechte
Keine

Die Bedingungen des Kaufsrechts entsprechen jenen des Kaufvertrages.

Fallt der Kaufvertrag dahin, hat die Grundeigentimerin gegenuber der Berechtigten einen
Anspruch auf Léschung des Kaufrechts.

Das Kaufsrecht kann von den Berechtigten ausgelibt werden, wenn Bedingungen des
Kaufvertrages erfullt sind.

Das Kaufsrecht ist gegentiber der Grundeigentlimerin mit eingeschriebenem Brief geltend zu
machen. Dem Grundbuchamt muss ebenfalls ein Exemplar der Ausibungserklarung zugestellt
werden.

Da eine Bewilligungspflicht im Sinne des Bundesgesetzes Uber den Erwerb von Grundstticken
durch Personen im Ausland nicht ohne weiteres auszuschliessen ist (Art. 18 BewG), wird das
Grundbuchamt die Kaufsrechtsberechtigte an die Bewilligungsbehérde (Grundbuchaufsicht)
verweisen. Wird das Gesuch nicht innert 30 Tagen seit der Beurkundung dieses Vertrages (vgl.
Art. 17 Abs. 1 BewG) bei der Bewilligungsbehoérde eingereicht, die Bewilligung rechtskraftig
verweigert oder liegt der fur die Grundbucheintragung notwendige Entscheid nicht innert 24
Monaten seit der Beurkundung dieses Vertrages vor, féllt dieser Vertrag entschadigungslos
dahin. Die aufgelaufenen Kosten des Grundbuchamtes und die Beurkundungsgebuhren tragt
die Kauferschaft.

Dieses Kaufsrecht ist im Grundbuch wie folgt einzutragen:
auf Grundstiick Nr. 4396

Kaufsrecht an ca. 318 m2 bis 31.01.2026
zugunsten SinoSwiss Technopark (Switzerland) AG, mit Sitz in Rapperswil-Jona SG

auf Grundstiick Nr. 169
Kaufsrecht an ca. 1'682 m2 bis 31.01.2026

zugunsten SinoSwiss Technopark (Switzerland) AG, mit Sitz in Rapperswil-Jona SG

Dieser Kaufvertrag wird in dreifach als Original ausgefertigt. Je Partei erhélt ein Original. Das dritte
Original wird im Grundbuchamt Rapperswil-Jona hinterlegt.
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8645 Jona, 21. April 2021
Verkauferschaft Kauferschaft

Politische Gemeinde Rapperswil-Jona SinoSwiss Technopark (Switzerland) AG

ventyeten 'durch die Griinderaktionarin

Sino$wiss Holding AG
Martin Stéckling, Stadtprasident Dominik\)\\ﬁ%mir

\
‘\\\\ A
Pl ayN,

Stefan Eberhard, Stv. Stadtschreiber

Offentliche Beurkundung

Die Vertragsparteien haben diesen Kaufvertrag mit Vereinbarung eines Ruckkaufsrechts, limi-
tierten Vorkaufsrechtes und Kaufsrechts gelesen, den Mutationsvorschlag vom 11.12.2020
eingesehen, den Inhalt genehmigt und diese Urkunde samt Mutationsvorschlag vom 11.12.2020
unterzeichnet. Sie enthalt den mitgeteilten Parteiwillen.

8645 Jona, 21. April 2021, /0.4 Uhr
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