Rapperswil-Jona
Stadtrat

Baukredit Pflegezentrum Schachen
Herzlich willkommen!
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Begrussung
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Worum geht es heute Abend?

 Das geplante Pflegezentrum Schachen mit
175 Platzen ist ein SchllUsselprojekt in der
Alterspolitik der Stadt Rapperswil-Jona

« Mit dem Neubauprojekt wird das Angebot an
stationaren Pflegeplatzen auf den neusten
Stand gebracht

« Pflegebedlrftige Menschen finden ein
wohnliches und sicheres Zuhause vor

Am 12. Marz 2023 stimmen die
Stimmburgerinnen und Stimmbdurger Uber den
Baukredit in der Hohe von 78.5 Mio. Franken ab
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Worum geht es heute Abend?

« Ziele der heutigen Veranstaltung:

« Informationen aus erster Hand zur
Alterspolitik, zum Bauprojekt,
zu dessen Finanzierung sowie zum
Stand der Vorbereitung

« Klaren von offenen Fragen
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Agenda

1.

2.

23

Begriissung
Ausgangslage

. Projektubersicht

. Wohnen und Pflege
. Finanzierung

. Weiteres Vorgehen

. Fragen & Antworten

. Februar 2023
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Ausgangslage
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Eine Stadt fur Jung und Alt

 In Rapperswil-Jona leben derzeit
28’000 Menschen

« Den Einwohnerinnen und Einwohnern
steht eine moderne Infrastruktur mit
vielfaltigen Berufs-, Bildungs-, Sport- und
Freizeitangeboten zur Verfligung

« Die Angebote berucksichtigen die
unterschiedlichsten Bedlrfnisse in jedem
Lebensalter: Rapperswil-Jona ist eine
Stadt fur Jung und Alt
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Leben im Alter

. Altere Menschen erhalten in Rapperswil-
Jona besondere Aufmerksamkeit

 Im Altersleitbild 2025 positioniert sich
Rapperswil-Jona als «altersfreundliche
Stadt» gemass Richtlinien der WHO

« Einwohnerinnen und Einwohner in der
dritten und vierten Generation werden
als wichtiger Teil der Gesellschaft
geschatzt

« Das Credo: Das Zusammenleben der
Generationen férdern und den alteren
Mitmenschen ein lebenswertes Leben
bis ins hohe Alter ermdoglichen
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Rapperswil-Jona
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Bedurfnisse der alteren Menschen

« Unabhangigkeit: Ein selbstbestimmtes
Leben

 So lange wie moglich Zuhause wohnen

 Sicherheit: Nahe zu medizinischer
Versorgung

« Moderne Betreuungs- und
Pflegeangebote (so lange wie moglich
ambulant)

«  Wenn ambulante Betreuung nicht mehr
ausreicht: Ein sorgloses Leben und
bedarfsgerechte Pflege in einem
attraktiven Wohnumfeld
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Bestehende Angebote: Wohnen zuhause

Alterswohnungen
— Buhlpark (33 Wohnungen)
— Porthof (110 Wohnungen)
— Etzelblick (34 Wohnungen)

« Unterstlitzung zu Hause

— Spitex
« Ambulante Angebote
— Medizinische Versorgung

— Therapie
« Beratung
« \Veranstaltungen
« Tagesstatte Villa Grinfels
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Geplante Erweiterung ambulanter Angebote

« Ambulante Pflege- und
Betreuungsdienste
— Nacht-Spitex (24/7)
— Tages- und Nachtstrukturen
— Ferienplatze im stationaren Bereich

— Unterstltzungs- und Betreuungsdienste
zuhause

« Alterswohnungen

— Alterswohnungen «Schachen» der
Ortsgemeinde RJ

— Tagesstatte im Pflegezentrum Schachen
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Trotz ambulanter Angebote braucht es auch stationdre Pflege

A2
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Rapperswil-Jona
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Bestehende Angebote: Stationare Pflege

« Wohnen im Pflegezentrum
— Meienberg
— Bdrgerspital
— Bahl
« Pflegewohnungen
— Alterssiedlung Porthof (RaloVita)
— Porthof West (privat gefthrt)
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Pflegezentrum Meienberg

« Anzahl Betten: 69

« Die Infrastruktur ist fur die stationare Pflege
nur bedingt geeignet (in den
Sechzigerjahren als Altersheim eroffnet)

« Zu wenig Einzelzimmer (Infrastruktur ist
nicht mehr zeitgemass)

« Erschwerte Betriebsablaufe

« Erheblicher Sanierungsbedarf bei
eingeschrankten Aus- und
Umbaumadglichkeiten
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Alters- und Pflegeheim Burgerspital
 Anzahl Betten: 28 ;! SE [ S |

« Betrieb durch Ortsgemeinde
Rapperswil-Jona

« Sanierungsbedurftige Infrastruktur

« Betreuung stark pflegebedirftiger
Menschen nur mit hohem Aufwand
maoglich

« Denkmalpflegerische Auflagen:
Eingeschrankte Aus- und
Umbaumaoglichkeiten

« Voraussichtliche Schliessung: 2026
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Rapperswil-Jona
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Pflegezentrum Buhl

« Anzahl Betten: 70
« Baujahr 1990, Erweiterungstrakt 2006
« Teilsanierung 2016/17

« Durch die voraussichtliche Aufhebung der
Doppelzimmer reduziert sich beim nachsten
Umbauschritt die Bettenzahl von heute 70 auf
klnftig 40-45
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Alterssiedlung Porthof / Porthof West

Alterssiedlung Porthof: Pflegestation
 Anzahl Betten: 10
« Betrieb durch die Stiftung RaloVita

Die Pflegestation Porthof wird im Zuge der Neuorganisation der
stationaren Pflege aufgehoben

Porthof West: Pflegewohnungen

« Anzahl Betten: 19
« Privater Anbieter
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Fazit

« Die Pflegezentren Meienberg und
Blrgerspital erflllen die Anforderungen an
ein zeitgemasses stationares Pflege- und
Betreuungsangebot in Zukunft nicht mehr

« Zusammen mit dem Pflegezentrum Buhl
sowie der privat betriebenen Pflegewohnung
im Porthof West stellt ein Neubau im
Schachen-Quartier ein bedurfnisgerechtes
Angebot fur Rapperswil-Jona langfristig
sicher
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Rapperswil-Jona
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Angebotsplanung

Meienberg

Buhl

Schachen

Blrgerspital

Porthof RaJoVita

Private Pflegewohnung Porthof

Total Angebote

23. Februar 2023

69
70

0

28
10
19
196
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Angebotsplanung

« Pflegebettenbedarf in Rapperswil-Jona gemass kantonaler
Prognose 2026: 306 Pflegebetten

« Voraussichtliches Angebot nach Erdoffnung Pflegezentrum
Schachen 2026: 234 - 239 Betten

« Veranderte Rahmenbedingungen seit Planungsbeginn 2017:

— Schliessung Pflegezentrum Linthgebiet Uznach 2022 (- 25 Platze)
— Bettenzahl im Pflegezentrum Blhl wird zugunsten
von mehr Einbettzimmern in Zukunft reduziert (- 24 bis 30 Platze)
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Angebotsplanung

Warum geniigt das Bettenangebot trotzdem?

Eintritt Pflegezentrum gemass Kanton: ¢ 80 Jahre
Tatsachlicher Eintritt heute in Rapperswil-Jona: ¢ 86,6 Jahre

Bedlrfnisse haben sich geandert: Dem Bedarf entsprechend
werden ambulante Angebote laufend ausgebaut. Das hat Einfluss
auf die stationaren Platze

In den vergangen Jahren standen entgegen der kantonalen
Prognose genltgend Betten zur Verfligung

Diese Erfahrungswerte fliessen in die Angebotsplanung der
kommenden Jahre mit ein

Gegenlber heute wird die Gesamtbettenzahl mit der Erdoffnung
des Pflegezentrums Schachen um 38 bis 43 Betten erh6ht

23. Februar 2023 © Rapperswil-Jona
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Stadtrat

Projektubersicht Pflegezentrum Schachen
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Das Zentrum Schachen:
Fur ein gutes Leben im Alter
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Rapperswil-Jona

Stadtrat

Standort Schachen
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Grundstuckgrosse:
gesamthaft 23'500 m?

Grundsticke im
Eigentum der Stadt
und der Orts-
gemeinde

(= Landabtausch
und Teilzonenplan-
anderung)
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Abgrenzung: zwei unabhangige Projekte

Projekt Stadt R]: Pflegezentrum mit 175 Platzen
(= Abstimmung Baukredit)

Projekt OGRJ: 88 Alterswohnungen, verteilt auf vier
Wohnbauten (=2 nicht Bestandteil der Abstimmungsvorlage)

Bewohnerinnen und Bewohner der Alterswohnungen haben die
Mdglichkeit, Dienstleistungen des Pflegezentrums in Anspruch zu
nehmen

Alterswohnungen und Pflegezentrum Schachen bilden
architektonisch eine Einheit

Abwechslungsreich gestalteter Aussenraum
(Martha Burkhardt-Weg)
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Grundriss
Pflegezentrum
Schachen
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Ubersicht Pflegezentrum

« 175 moderne Pflegeplatze
- FUnf Pflegeabteilungen a je zwei Wohngruppen g

« Demenzabteilung mit einem grossen und frei
begehbaren Demenzgarten

« Integrierte Tagesstatte mit 12 Platzen

 Einzelzimmer und attraktive,
gemeinschaftliche Aufenthaltsbereiche

« Vollausgestattete Pflegezimmer flr
Kurzzeitaufenthalte (Ferienplatze)

« Restaurant und Mehrzweckraum
« Mahlzeitendienst

« Raume flr Spitex

« Tiefgarage
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Aussenraumgestaltung

 Durchgehende Promenade in Nord-Sud-
Richtung (Martha Burkhardt-Weg)

« Attraktive Aufenthaltsbereiche wie:
altersgerechte Fitnessgerate, Spielplatz,
Krauter- und Blumengarten, Laube

« Gartenrestaurant mit rollstuhlgangigen
Belag

« Begrunte Umgebung mit Hecken,
Blumenfeldern, verschiedene Baumarten

« Parkiermdglichkeiten fir Rollatoren
(z.B. bei Parkbanken)

« Hofplatz vor dem Haupteingang
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Erdgeschoss Nord

« Zentral gelegener, grosszugiger Eingangsbereich
« Restaurant mit 80 Sitzplatzen und Gartenterrasse
« Mehrzweckraum

« Tagesstatte mit 12 Platzen

B
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Grundriss

Erdgeschoss Sud
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Demenzgarten
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Erdgeschoss Sud: Wohnen mit Demenz

« Zwei separate, geschutzte Wohn-
gruppen fur demente Bewohnerinnen
und Bewohner (30 Platze)

« Einzel- und Zweibettzimmer

« Einfache Strukturen unterstitzen die
Orientierung

« Angenehme Atmosphare dank
stimmigem Material-, Farb- und
Lichtkonzept

« Weitlaufiger, geschutzter Demenz-
garten (Rundweg, diverse Aufenthalts-
und Sitzgelegenheiten)
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Grundriss
Obergeschoss
Nord
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Zimmer Wohngruppen

« Funf Pflegeabteilungen
mit jeweils zwei Uberschaubaren
Wohngruppen a 14 bis 16 Betten

« Grosse der Zimmer: 26.6 m?2
« Einladender Essbereich

« Gemutliche Aufenthaltsraume
« Mehrheitlich Einbettzimmer

« Rulckzugsmaoglichkeiten
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Materialisierung und Konstruktion

 Ansprechende Fassade mit hochwertiger
Materialisierung und dezenter ’
Farbgebung (farbliche Unterscheidung
Pflegezentrum/Alterswohnungen)

« Bewohnerzimmer mit raumhohen
Fenstern aus Holz und Metall
(franz6sische Balkone und
Blumenfenster)

« Harmonisches Raum- und Farbkonzept
« Hochwertige, pflegeleichte Materialien

 Praktische Grundrisse der
Bewohnerzimmer
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Energiekonzept und Nachhaltigkeit

+ Das Pflegezentrum Schachen wird im s SEEEE
Minergie-Eco-Standard realisiert

« Bautechnisch und energetisch nachhaltige
Bauweise

« Zeitgemasse Energieerzeugung mit dem
fossilfreien Fernwarmenetz von von Energie
Zurichsee Linth, Komfortliftung und
Klihlung im Sommer

« Es wird eine Photovoltaik-Anlage installiert
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Grundriss
Tiefgarage

23. Februar 2023

Tiefgarage
Alterswohnungen
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Pflegezentrum

Tiefgarage
Besucher/-innen

................................

Zufahrt

Eichwiesstrasse Tiefgarage

Druckerstrasse
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Parkierung

« Tiefgarage mit gesamthaft 112 Platzen
(Pflegezentrum und Alterswohnungen)

« 61 Parkplatze fur Besuchende und
Angestellte Pflegezentrum

« Abstellplatze fir Velos und Motorrader

« Weitere Besucherparkplatze befinden
sich Aussen beim Zugang Zwinglistrasse
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Erschliessung

Oberirdische Besucherparkplatze via
Zwinglistrasse

Zufahrt Tiefgarage und Haupteingang
via neue Druckerstrasse

Anlieferung und Warenumschlag via
Eichwiesstrasse

Der Martha Burkhardt-Weg wird als
Begegnungszone ausgestaltet
(Vorfahrt nur bis Haupteingang
gestattet)

Der Weg steht aber fur
Rettungsdienste zur Verfligung

Bushaltestelle liegt in kurzer
Gehdistanz

23. Februar 2023 © Rapperswil-Jona
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Rapperswil-Jona
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Wohnen und Pflege
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Rapperswil-Jona
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Stiftung RaJoVita: Alles aus einer Hand

Erste Anlaufstelle flr betagte Menschen |
und ihre Angehdrigen in Rapperswil- .
Jona

Personliche und bedarfsgerechte
Beratung, Betreuung und Pflege
(ambulant, intermediar und stationar)

Betrieb der meisten Alterseinrichtungen
in Rapperswil-Jona

RaloVita beschaftigt rund 280
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

RaJoVita ist gemeinnitzig und arbeitet
eigenwirtschaftlich
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Pflegezentrum Schachen

« Pflegewohngruppen mit 14-16 Betten
« Vorwiegend Einzelzimmer

« Zeitgemasses Wohngruppenkonzept
ermadglicht eine familidare und vertraute
Atmosphare

« Hohe Aufenthaltsqualitat

« Trotz Grosse des Pflegezentrums: sehr
ubersichtliche Raumstrukturen

23. Februar 2023 © Rapperswil-Jona
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Gemeinsames Wohnen (1)

« Wohnliches Ambiente

 Fur die Mahlzeiten gibt es in jeder
Wohngruppe einen einladenden
Essbereich

« Gemutliche Aufenthaltsrdume, wo
auch Besuch empfangen werden kann

« Ferienplatze: Moblierte Zimmer flr
Kurzaufenthalte
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Gemeinsames Wohnen (2)

« Die Einzelzimmer dienen als
Ruckzugsorte und kdnnen mit
personlichem Mobiliar ausgestattet
werden

« Zum Wohlflihlangebot gehdren ein
Coiffeur und eine Podologie

« Vielfaltige Aktivierungsangebote sorgen
je nach Wunsch und Beddurfnis fur einen
abwechslungsreichen Alltag
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Bewohnerinnen und Bewohner mit Demenz

« Zwei separate Wohngruppen
« Geschutzt vor Reizen der Aussenwelt
« Erhohte Betreuung

« Einzel- und Zweibettzimmer = Letztere
entsprechen dem Bedurfnis nach
Gesellschaft

« Der Demenzgarten ist mit einer Vielzahl
unterschiedlichster Pflanzen ausgestattet
und bietet einen Anreiz flr einen
Spaziergang in einer sicheren Umgebung
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Restaurant mit Gartenterrasse

« Offentliches Restaurant/Cafeteria fiir
Bewohnerinnen und Bewohner des
Pflegezentrums und der Alterswohnungen
sowie fur Gaste

« 80 Sitzplatze im Innenbereich

« Reservierter, abgegrenzter Bereich flur
Mitarbeitende (verglnstigte Konditionen)

« Einladende Gartenterrasse

« Zusammen mit dem angrenzenden
Mehrzweckraum und dem Empfangsbereich
kann die Restaurationsflache erweitert
werden (z.B. flr grossere Veranstaltungen)
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Leistungsfahige Kuche

« Die interne Klche versorgt das
Pflegezentrum Schachen mit frisch
zubereiteten Mahlzeiten

 Auch der Mahlzeitendienst in
Rapperswil-Jona wird von dieser
Kiche aus betrieben. So haben u.a.
auch die Bewohnerinnen und
Bewohner der benachbarten
Alterswohnungen die Moglichkeit,
sich ihr Essen bequem in ihre
Wohnung liefern zu lassen
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Mitarbeitende

« Mitarbeitende und Lernende finden im
Pflegezentrum Schachen ein modernes
Arbeitsumfeld mit klar strukturierten
Betriebsablaufen vor

« Das Neubauprojekt steigert die
Attraktivitat der Stiftung RaloVita als
Arbeitgeberin

« RaloVita bietet flr alle Mitarbeitenden
zeitgemasse Anstellungsbedingungen
und interessante Weiterbildungsangebote

23. Februar 2023 © Rapperswil-Jona

54



Rapperswil-Jona
Stadtrat

Finanzierung

23. Februar 2023 © Rapperswil-Jona 55



Rapperswil-Jona
Stadtrat

Finanzierung durch die Stadt

unabhangiger Generalplanung

Stadt tragt Gesamtverantwortung fur
die Bauausfuhrung und hat
grosstmoglichen Einfluss auf das
Projekt und die Vergaben bis zur
Inbetriebnahme

Das Pflegezentrum bleibt wahrend der
gesamten Betriebsdauer im Eigentum
der Stadt

Die Stiftung RaJoVita als Betreiberin
des Pflegezentrums ist Mieterin der
Liegenschaft (- Mietvertrag ist
unterzeichnet)

Realisierung mit Einzelvergaben und l

23. Februar 2023 © Rapperswil-Jona
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Baukredit

BKP 1 Vorbereitungsaufgaben

BKP 2 Gebaude

BKP 3 Betriebseinrichtungen

BKP 4 Umgebung

BKP 5 Baunebenkosten

BKP 6 Honorare

BKP 7 Anteil Einstellhalle Alterswohnungen
Reserve (ca. 7 %)

Zwischentotal 1

Projektierungskredit

Zwischentotal 2

zzgl. Umlagerung ins Verwaltungsvermagen
Baukredit

23. Februar 2023 © Rapperswil-Jona

(CHF, inkl. MWST)

2'800'000
54'450'000
2'500'000
2'100'000
6'000'000
12'500'000
- 3'900'000
5'000'000
81'450'000
- 7'950'000
73'500'000
5'000°000
78'500'000
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Uberfithrung ins Verwaltungsvermogen

« Das Verwaltungsvermogen dient der 6ffentlichen
Aufgabenerflllung (gesetzliche und selbstgewahlte Aufgaben)

« Der Bau eines Pflegezentrums ist als gesetzliche Aufgabe
anzusehen

 Das fir die Uberbauung vorgesehene Grundstiick 3704] ist
per 31. Dezember 2021 mit CHF 6.97 Mio. bewertet. Anteil
von CHF 5.0 Mio. wird ins Verwaltungsvermogen uberfuhrt

« Grundstick wird der Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
uberflhrt
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Finanzierung und Folgekosten

Bereits gesprochene Kredite:

— Initialisierung/Studien/Wettbewerb:
— Projektierungskredit (06.09.2018):
— Kunst am Bau (05.12.2019):

Gesamtkosten Erstellung Pflegezentrum:
Jahrliche Abschreibungsrate:
Jahrliche Zinskosten (2.5 %):

Total jahrlich wiederkehrende Folgekosten
zur Finanzierung der Investition:

23. Februar 2023 © Rapperswil-Jona

CHF 1.59 Mio.
CHF 7.95 Mio.

CHF 170°000

CHF 78.5 Mio.

CHF 3.0 Mio.
CHF 1.0 Mio.

CHF 4.0 Mio.
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Rapperswil-Jona
Stadtrat

Refinanzierung und Betriebskosten

« Die Stiftung RaloVita ist Mieterin der gesamten Liegenschaft inkl.
Grundstuck

« Mietzins: CHF 2.75 Mio. / Jahr

 Dauer: 25 Jahre (1. Lebenszyklus Liegenschaft/Abschreibungs-
dauer) mit Verlangerungsoptionen

« Zustandigkeiten Stadt:
— Instandsetzung/-haltung Grundausbau und Teile des Ausbaus
« Zustandigkeiten RaloVita:
— Instandsetzung/-haltung restlicher Ausbau und Ausstattung
— Betriebs- und Nebenkosten
— Kleinreparaturen
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Rapperswil-Jona
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Finanzielle Aussichten

« Total jahrliche Folgekosten fiir die Stadt: CHF 4.2 Mio.
« Jahrlicher Mietertrag: CHF 2.75 Mio.

« Aufgrund des hohen Investitionsvolumens nehmen die
Fremdmittelbestande zu - stadtische Kennzahlen verschlechtern
sich

« Nach Ablauf der definierten Nutzungsdauern fir Hochbauten und

Installationen (Abschreibungsdauer) werden sich die stadtischen
Kennzahlen voraussichtlich wieder verbessern

23. Februar 2023 © Rapperswil-Jona 61



Rapperswil-Jona
Stadtrat

Weiteres Vorgehen
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Terminplan

Urnenabstimmung Baukredit

Ausfuhrungsplanung;
Submissionsverfahren

Baubeginn

Bezug Pflegezentrum
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12. Marz 2023

Ab 2. Quartal 2023

4. Quartal 2023

2026
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Fragen?
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Mehr Informationen:
www.zentrum-schachen.ch
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