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G€meinde Uetlkon am See

Maossebende - Zonenplan Mst. 1:5'000 vom 13. September 2021
untetlasen - Vorschriften der Bau- und Zonenordnung (Bzo) vom 13. September 2021

- Kernzonenplan Mst. 1:50Ovom 13, September2A2l

- Berlcht nach Art. 47 BPV vom 13. Septembet 2021

- Bericht zur Mitwirkung vom 3. Dezembe r 202A, rev. 20. Aprll 2021
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Teilrevision kommunale Nutzungsplanung
(Umsetzung Masterplan Ghance UetikonD -
Genehmigung

Sachverhalt
lm fr{lhen 19. Jahrhundert entwlckelte sich am Seeuter von Uetlkon am See eine lnterna-
tionaltätige Chemlefabrikanlage. Bis 1917 effolgte elne rasante baüllche Entwlcklung des
Areals, wobel dle Bauten grösstentells auf vom Kanton konzessionlerten Aufschüttungen
reallsleft wurden. Mlt dieser Entwicklung lst dlrekt am Seeufer eln Gebäudeensemble mlt
grossen Hallenbauten und Hochkamlnen entstanden, welches das Ortsblld von Uetikon
am See stark prägt. Nach dem kontinulerllchen R{ickgang der industriellen Produktion
wurde die Chemlefabrikanlage stlllgelegt. Als Folge davon wurde das ArealJe zur Hälfte
dem Kanton ZtJrlch und der Gemeindä Uetlkon am See verkauft. Daraufhin haben dle Ge-
meind'e und der Kanton als Grundstückeigentümerlnnen gemelnsam eine Vorstellung für
die Entwlcklung des ehgmaligen lndustrleareals ausgearbeltet, gemäss welcher eln vlel-
fältlg durchmischtes, lebendlges Quartler am See entstehen soll. Neben den vorgesehe-
nen Wohn- und Gewerbenutzungen sollen auf dem Areal elne Kantonsschule für 1500
Schülerlrinen und Schülern und elne Berufsfachschule filr 500 Lernende"erstellt werden.
Zudem s.oll eln öffentlich zugängllcher Seeuferpark entstehen, mlt welchem die Bevölke-
rung elnen durchgehenden Seezugang erhalten soll. Um dle Entwlcklungspotenzlale und
möglichen Lösungsansätze lür das Areal umfassend auszuloten, wurde ein städtebauli-
cher $tudienauftrag durchgeführt. Dle zentralen lnhalte dleses Studlenauftrags wurden lm
Masterplan <Chance Uetlkonl zusammengefasst. Gestützt auf den Masterplan wurde ein
vertlefendes Richtkonzept erarbeitet. Zur Umsetzung des Masterplans und des Richtkon-
zepts <rOhance Uetlkon" ist die kommunale Richt- und Nutzungsplanung anzupassen.
Parallel dazu werden Gestaltungspläne ausgearbeltet.

lm Rahmen der Tellrevision der Nutzungsplanung wird zudem koordlnlert mit der vorlie-
genden Vorlage der Gewässerraum am Zürichsee festgelegt.
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Zusammenfassung der

Vorlage

Wesentllche

Festlegungen und

Vorschriften

Festsotä/nq

J.4! {d
am 13. Seplember

dlesen Beschluss
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Rechtsmlttel elngelegt. Mit Schreiben vom 25. November 2021 ersucht die Gemeinde

Uetikon am So€ um Genehmigung der Vorlage.

Gleichzelilg mlt der vorliegenden Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung wurde

eine Tellreülslon der kommunalen Rlchtplanung sowie der öffentliche Gestaltungsplan

"Lebendiges Quartler am See), von der Gemelndeversammlung beschlossen. Diese drei

Vorlagen wurden gleichzeitig zur Gbnehmlgung eingereicht'

Erwägunged
A. Formelle P.rütung
Dle massgebenden Unterlagen slnd vollständlg.

B. Materlelle Prüfung
lm Zonenplan wird das Geblet uChance Uetikon'r, welches sich in der lndustrlezone be'
findet, einer Zentrumszone, einer Zone für öffentliche Bauten OeB (Bereich derKantons'
und Berufsfachschule), einer Kernzone sowie einer Erholungszone (Seeuferpqlk) zuge'

ordnet. Das Geblet oChance Ustikono wird zudem mit elner Gestaltungsplanpflicht belegt.

lm Kemzonenplan werden der Kernzonenperimeter e orueitert und dle sich darin befin-

denden GebaüOe mlt Mantelllnlen und Hauptllrstrlchtungen bezeichnet. ln der Bau- und

iänenoiOnung (BZO)weden lnsbesonderä Vorscnrtften ftir die neue Zentrumszone und

Zlelvorgaben itii Ole Gestdltungsplanpfllcht des Geblets <Chance Uetikon> ergänzt.

Gestützt auf das Rlchtkonzept werden für dle Zentrumszone nOhance Uetlkono in Art-

IBaBZO lnsbesondere eine maxlmale Gebäudehöhe von 25 Meter und ein maxlmaler

Wohnantell von 80% festgelegt.

ln Art. ZS BZO werden die zulässigen Nutzungen ln der Erholungszone Seeuferpark ge-

stützt auf das Richtkonzept und den Masterplan präzlsiert. Grundsätzlich sind in der Erho-

lungszone Seeriferpark Bauten und Anlagen zulässlg, die_der Naherholun9 Oe.r pev!tk9;
run-g dlenen. Darunter fallen lm Slnne des Masterplans a0hanceUetikonr und des Rlcht-

korpepts insbesondere Elndcntungen filr: den Wassersport (2.8. Bootshaus, Bootsvermle'

tung, Anlegestelle, Baden, Rudern, Segeln), ftrr dle Verpflegung (2.8. Restaurant, Kiosk,'

SträOcafg-) und filr dle lnfrastruktur (2,8, Passereille, Garderoben, Tolletten, Splelfelder,

Ausstattungen).

ln Art. g0 BZO werden die anzustrebenden und im öffentlichen lnteresse liegenden Ziele

der Gestaltungsplanpflicht fUr das Geblet <Chance Uetikon" definieft. lnsbesondere. sol'

len m1 den Gäsialtuhgsplänen elne sorglältlge Translormation des ehemaligen lndustrle-

areals ln ein gemiscnigbnutztes, lebendiges Quartler am See unter Wahrung der hlstorl'

schen ldentität sowie eine hochwertige.städtebauliche, architektonische und frelräumllche
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Gestaltung errelcht werden. Zudem sollein Seeuferpark als vielfältlg nutzbarer und ötfent-
lich zugängllcher Frelraum mit durchgehendem Seezugang, und ein verkehrsfreles Areal-

inneres gesohaffen werden.

Ersebnisdpr Den mlt Vorprüfung des Amts ftlr Raumentwlcklung vom 25. Septembet 2020 gestellten

Genehmtgunssprütuns Auflagen und Empfehlungen wurde vollumfänglich entsprochen.

Die Teilrevision der Nutzungsplanung schafft die planerischen Grundlagen lür dle Umset-
zung des Masterplans "Chance Uetikon> und steht lm Elnklang mlt der libergeordneten
Planungen.

C, Ergebnls
Die Vorlage enareist sich lm Ergebnis als rechtmässig, zweckmässlg sowle angemessen
und kann genehmigt werden ($ 5 Abs. 1 PBG). Dle Gemeinde lst.durch die Genehmigung
nicht beschwert. Gegen die genehmlgten Festlegungen steht welteren betroffenen Prlva-

ten und Verbänden der Rekurs offen ($$ 338a f. PBG). Gemäss $ 5 Abs. 3 PBG lst der
Genehmigungsentscheid von der Gemelnde zuqammen mit dem geprälten Akt samt
Rechtsmittelbelehrung zu veröff entllchen und auf zulegen.

Dle Baudirektion verfügt;

l. Dle Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung (Umsetzung Masterplan
Ohance Uetlkonn, welche dle Gemelndeversammlung Uetlkon am See mlt Be-
schluss vom 13. September 202l teslgesetzt hat, wird genehmlgt.

ll. Dle Gemelnde Uötlkon am See wlrd elngeladen

Disposltiv lsowle den kommunalen Beschluss samt Rechtsmlttelbelehrung zusam-
men mlt der Teilrevlslon der kommunalen Rlchtplanung und der Gewässerraum-
festlegung (BDV 3/2022) zu veröffentllchen;

diese Verfügung zusammen mit der $eprüften Planung sowle der Teilrevision der
kommunalen Richtplanüng und der Gew€lsserraumfestlegung (BDV 312022') aufzu-
legen;

nach Rechtskraft dle lnkraftsetzung zu veröffentlichen und diese dem Venrvaltungs-
gerlcht, dem Baur€kursgerlcht und dem Amt für RaumentwiÖklung mlt Beleg der
Publikatlon mltzuteilen;

den Kataster der öffentllch-rechtlichen Elgentumsbeschränkungen (ÖREB-Kataster)
nachführen zu lasseni
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lll. ' Mlttellung an ; 
.

Gem'elnde Uetlkon am $ee (uhter Bellag'e von drei Dosslers)

'. Vqrwaltuhg'sgBrlötrt (unter Bellage von elnerh Dossler)

! BaurpkUrsgerlcht (untor Bellage von zwei Dosslerq) '

Amt flti Raumäntwlcklung (unter BÖllage von zwel Doeslers)

Müiler lngenleure AG; Geerenetrasse 6,8157 Dlelsdort (lQtasterbeaöelterorganl-

satlon KBO)
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beim Baurekursgorloht kein
mittel eingelegt word'en.

nechtsl(raftbescheini
Gegen diesen lst bls
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