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«Umsetzung Masterplan Chance Uetikon» -
Genehmigung

Uetlkon am See

Zonenplan Mst. 1:5'000 vom 13. September 2021

Vorschriften der Bau- und Zonenordnung (BZO) vom 13. September 2021
- Kernzonenplan Mst. 1:500 vom 13. September 2021

- Berlcht nach Art. 47 RPV vom 13. September 2021

- -Bericht zur Mitwirkung vom 3. Dezember 2020, rev. 20. April 2021

Sachverhalt

im frihen 19. Jahrhundert entwlickelte sich am Seeufer von Uetikon am See eine Interna-~
tional tatige Chemiefabrikanlage. Bis 1917 erfolgte elne rasante bauliche Entwlcklung des
Areals, wobel dle Bauten grésstentells auf vom Kanton konzessionierten Aufschiittungen
reallslert wurden. Mit dieser Entwickiung Ist direkt am Seeufer eln Gebaudeensemble mit
grossen Hallenbauten und Hochkaminen entstanden, welches das Ortsbild von Uetikon
am See stark pragt. Nach dem kontinuierlichen Rtickgang der industrielien Produktion
wurde die Chemlefabrikanlage stiligelegt. Als Folge davon wurde das Areal e zur Halfte
dem Kanton Zirich und der Gemeindé Ustlkon am See verkauft. Daraufhin haben die Ge-
meinde und der Kanton als Grundstlickeigentlimerinnen gemelnsam eine Vorstellung fir
die Entwicklung des ehemaligen Industrieareals ausgearbeitet, gemass welcher ein viel-
faltlg durchmischtes, lebendiges Quartier am See entstehen soll. Neben den vorgesehe-
nen Wohn- und Gewerbenutzungen sollen auf dem Areal eine Kantonsschule fiir 1500
Schilérinnen und Schiilern und eine Berufsfachschule flir 500 Lemnende erstelit werden.
Zudem soll ein dffentlich zuganglicher Seeuferpark entstehen, mit welchem die Bevélke-
rung einen durchgehenden Seezugang erhalten soll. Um die Entwicklungspotenziale und
méglichen Lésungsansétze fiir das Areal umfassend auszuloten, wurde ein stidtebauli-
cher Studlenauftrag durchgefiihrt. Die zentralen Inhalte dieses Studienauftrags wurden im
Masterplan «Chance Uetlkon» zusammengefasst. Gestltzt auf den Masterplan wurde ein
vertiefendes Richtkonzept erarbsitet. Zur Umsetzung des Masterplans und des Richtkon-
zepts «Chance Uetikon» ist die kommunale Richt- und Nutzungsplanung anzupassen.
Parallel dazu werden Gestaltungspléne ausgearbeltet.

Im Rahmen der Tellrevision der Nutzungsplanung wird zudem koordiniert mit der vorlie-
genden Vorlage der Gewasserraum am Zirichsee festgelegt.
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Vorlage
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en diesen Beschiuss
Oktober 2021 keine
Rechtsmittel elngelegt. Mit Schreiben vom 25. November 2021 ersucht die Gemeinde
Usetikon am See um Genehmigung der Vorlage.

Dié GemeindeversammiyngiUetikon am See; setzi;mﬂ aeschlu??fom 13. September

Gleichzeltig mit der vortiegenden Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung wurde
eine Tellrevislon der kommunalen Richtplanung sowie der 6ffentliche Gestaltungsplan
«Lebendiges Quartier am See» von der Gemeindeversammlung beschlossen. Diese drei
Vorlagen wurden gleichzeitig zur Genehmigung eingereicht.

Erwégungen
A. Formelle Priifung
Dle massgebsnden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materlelle Priifung

Im Zonenplan wird das Geblet «Chance Uetikon», welches sich in der Industriezone be-
findet, einer Zentrumszone, einer Zone fiir 4ffentliche Bauten OeB (Bereich der Kantons-
und Berufsfachschule), einer Kernzone sowie einer Erholungszone (Seeuferpark) zuge-
ordnet. Das Geblet «Chance Ustikon» wird zudem mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt.
Im Kernzonenplan werden der Kernzonenperimeter e erweitert und die sich darin befin-
denden Gebaude mit Mantellinlen und Hauptfirstrichtungen bezeichnet. In der Bau- und
Zonenordnung (BZO) werden insbesondere Vorschriften flr die neus Zentrumszone und
Zlelvorgaben fr die Gestaltungsplanpflicht des Geblets «Chance Ustikon» erganzt.

Gestlitzt auf das Richtkonzept werden fiir die Zentrumszone «Chance Uetlkon» in Art.
13a BZO Insbesondere sine maximale Gebaudehthe von 25 Meter und ein maximaler
Wohnanteil von 80% festgelegt.

In Art. 25 BZO werden die zulassigen Nutzungen in der Erholungszone Seeuferpark ge-
stiitzt auf das Richtkonzept und den Masterplan prézisiert. Grundsétzlich sind in der Erho-
lungszone Seeuferpark Bauten und Anlagen zuléssig, die der Naherholung der Bevolke-
rung dienen. Darunter fallen im Sinne des Masterplans «Chance Uetikon» und des Richt-

-konzepts insbesondere Einrichtungen fiir den Wassersport (z.B. Bootshaus, Bootsvermie-

tung, Anlegestelle, Baden, Rudern, Segeln), fiir die Verpflegung (z.B. Restaurant, Kiosk,
Strandcafé) und fir die Infrastruktur (z.B, Passerelle, Garderoben, Tolletten, Spielfelder,
Ausstattungen).

in Art. 30 BZO werderi die anzustrebenden und im &ffentlichen Interesse liegenden Ziele

der Gestaltungsplanpflicht fir das Geblet «Chance Uetikon» definiert. Insbesondere sol-

lon mit den Gestaltungsplanen elne sorgféitige Transformation des ehemaligen industtie-

areals in ein gemischt genutztes, lebendiges Quartier am See unter Walkirung der historl-

schen Identitit sowie elna hochwertige stadtebauliche, architektonische und frelr&umiiche
[
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Gestaltung errelcht werden. Zudem soll ein Seeuferpark als vieiféitig nutzbarer und Gffent-
lich zuganglicher Frelraum mit durchgehendem Seezugang, und ein verkehrsfreies Areal-

inneres geschaffen werden.

Den mit Vorprifung des Amts filr Raumentwickiung vom 25. September 2020 gestellten
Auflagen und Empfehlungen wurde vollumfénglich entsprochen.

Die Teilrevision der Nutzungsplanung schafft die planerischen Grundlagen fur die Umset-
zung des Masterplans «Chance Uetikon» und steht im Einklang mit der ibergeordneten
Planungen.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich Im Ergebnis als rechtméssig, zweckméassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Dle Gemeinde Ist durch die Genehmigung
nicht beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht walteren betroffenen Priva-
ten und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemass § 5 Abs. 3 PBG Ist der
Genehmigungsentscheid von der Gemelnde zusammen mit dem gepriiften Akt samt
Rechtsmittelbslehrung zu verbffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

. Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung «Umsetzung Masterplan
Chance Uetikon», welche die Gemelndeversammiung Uetikon am See mit Be-
schluss vom 13. September 2021 festgesetzt hat, wird genshmigt.

II.  Die Gemeinde Uetikon am See wird elngeladen

- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zusam-
men mit der Teilrevision der kommunalen Richtplanung und der Gew&sserraum-
festlegung (BDV 3/2022) zu verdffentlichen;

- diese Verfligung zusammen mit der gepriiften Planung sowie der Teilrevision der
kommunalen Richtplanting und der Gewdésserraumfestlegung (BDV 3/2022) aufzu-
legen;

- nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht und dem Amt fiir Raumentwucklung mit Beleg der
Pubtikatlon mitzuteilen;

- den Kataster der dffentlich-rechtlichen Elgentumsbeschrankungen (OREB-Kataster)
nachflihren zu lassen;
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Mitteilung an

Gemalinde Uetlkon am See (unter Beilage von drei Dosslers)

Verwaltungsgericht (unter Bellage von einem Dossler)

Baurekursgéricht (unter Beilage von zwei Dosslers) -

Amt fii Raumentwicklung (unter Béllage von zwel Dosslers)

Muiler Ingenieure AG; Geerenstrasse 6, 8157 Dlelsdort (Katasterbearbelterorganl-
sation KBO)

Amt fiir
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Gegen diesen Beschluss Ist bls hei te
beim Baurekursgerlcht kein Rechis-
mittel eingelegt worden.

Zrich, 98 Sep, 2022 Baurekulsgu!cht
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